
 

 

 ايجار العقارات المبنية

 

 22/7/0992صادر في  - 061قانون رقم 

 

 
 5/99/9111تاريخ  129وذلك وفقا للمرسوم  03/6/9111مدد العمل بهذا القانون حتى تاريخ 
 26/5/2333تاريخ  236وذلك وفقا للقانون  03/6/2339ثم مدد العمل به مجددا حتى تاريخ 
 92/92/2332تاريخ  414وذلك وفقا للقانون  03/6/2330ثم مدد العمل به مجددا حتى تاريخ 
 96/1/2330تاريخ  526وذلك وفقا للقانون  09/92/2330ثم مدد العمل به مجددا حتى تاريخ 
 03/9/2334تاريخ  551وذلك وفقا للقانون  03/6/2334ثم مدد العمل به مجددا حتى تاريخ 

 

 
 اقر مجلس النواب

 :التالي نصهوينشر رئيس الجمهورية القانون 
 
 

صدق مشروع القانون المتعلق بايجار العقارات المبنيةة الةوارد الةى مجلةس النةواب  -مادة وحيدة 

 .، كما عدلته اللجان النيابية المشتركة9119تشرين الاول 94تاريخ  9111بالمرسوم رقم 
 .ويعمل بهذا القانون فور نشره

 
 9112تموز  22بيروت في       
 اس الهراويالي: الامضاء      

 

 

 قانون ايجار العقارات المبنية

 

 

 

 احكام عامة -الباب الاول 

 

 

 

تخضع لاحكام هذا القانون جميةع عقةود ايجةار العقةارات المبنيةة المعقةودة قبةل صةدوره  -9المادة 



 .ويفهم بعبارة عقود الايجارات حيثما ترد في هذا القانون عقود ايجار العقارات المبنية
 
 

 :ثنى من احكام هذا القانونتست -2المادة 

 
 .عقود ايجار الاراضي الزراعية والمباني التابعة لها -أ
 
 .عقود الايجار الموسمية العائدة لاماكن الاصطياف والاشتاء -ب
 
العقود التي بموجبها تقدم الشركات او المؤسسات التجارية والصناعية واصحاب البنايات وبشكل  -ج

 .ن اجرائهم مجانا او ببدلعام ارباب العمل، اماكن لسك
 
 :والتي تتوافر فيها المواصفات الآتية 25/0/9114عقود ايجار الفيلات المنشأة بعد  -د
 

ان تكون مؤلفة من طابق واحد او اكثةر ومةؤجرة لمسةتأجر واحةد ولهةا حديقةة ومةراب وجهةاز  -
مينهةا شةرط تةوافر للتدفئة وجهاز خاص يؤمن المياه الساخنة وان كان المستأجر يتحمةل نفقةات تأ

 .هذه المواصفات بتاريخ بدء الايجار الاساسي
 

اذا لم يرغب المالك في تجديد عقد الفيلا المستثنى، عليه ان يعلم المستأجر بذلك قبل ثلاثةة اشةهر 
على الاقل من انتهاء مدة العقد وذلك بموجب بطاقة بريدية مكشوفة مضمونة مع اشعار بالاستلام 

ة الكاتب العدل، وان يدفع له تعويضا مقطوعةا يعةادل سةتة اضةعاف بةدل او بموجب كتاب بواسط
واذا لم يقم المالك بالاعلام الوارد في الفقرة الثانيةة اعةلاه اعتبةرت الاجةارة . ايجار السنة الاخيرة
 .ممددة لسنة جديدة

 
 .اشغال الاملاك العمومية للدولة والبلديات -هـ
 
 .صنفة سياحياعقود ايجار الاماكن المفروشة الم -و
 
 

بالرغم من كل اتفاق سابق مخالف، ومع مراعاة الاستثناءات المحةددة فةي المةادة الثانيةة  -0المادة 

ضمن الشروط والاحكام الواردة فةي هةذا القةانون، عقةود  09/92/9115من هذا القانون تمدد لغاية 
 .ايجار العقارات المبنية المعقودة او الممددة قبل صدوره

د سنة فسنة لمصلحة المستأجر، ويحق لهذا الاخير ان يتنازل عن حقه فيه على ان يعلن يسري التمدي
رغبته بعدم التمديةد قبةل شةهرين علةى الاقةل مةن انتهةاء السةنة الممةددة وذلةك بموجةب بطاقةة بريديةة 
 .مكشوفة مضمونة مع اشعار بالاستلام يوجهها الى المؤجر او بموجب كتاب بواسطة الكاتب العدل

وتاريخ العمل بهةذا القةانون نافةذ المفعةول،  9/9/9111التنازل عن الحق بالتمديد الحاصل بين يبقى 
 .كما يبقى نافذ المفعول التنازل عن الحق بالتمديد الحاصل في ظل القوانين السابقة

 

 



 ايجار الاماكن السكنية -الباب الثاني 

 

 

 

  .بعقد واحد، للسكن ولغير السكن تعتبر بمثابة اماكن سكنية الاماكن المؤجرة، -4المادة 

 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -5المادة 

في حال وفاة المستأجر او تركه المأجور، يحل حكما محله في الاسةتفادة مةن عقةد الايجةار الاساسةي 
 :او الممدد عند الاقتضاء بكافة شروطه الاخيرة او المعدلة بحكم القانون

 
واصوله واولاده فقط الةذين يقيمةون معةه فةي المةأجور مةا عةدا مةن سةبق ان تةرك  زوج المستأجر -أ

 .المأجور وشغل مسكنا اخر
 
انسباؤه الذين دخلوا معةه الةى المةأجور عنةد بةدء تنفيةذ الاجةارة وكةانوا لا يزالةون مسةتمرين فةي  -ب

 .اشغاله بدون انقطاع 
 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -6المادة 

 :في البدلات
 
والتةي انتهةت مةدتها  9/9/9111بدلات الايجار المعقودة قبل  20/1/9110تضاعف اعتبارا من  -أ

 :على النحو الاتي 9/9/9111التعاقدية الاولى قبل 
 

 .مئة وخمسة وستين ضعفا( 965: )9/9/9154الايجارات المعقودة قبل : اولا
 

 :ضمنا 09/92/9169حتى  9/9/9154الايجارات المعقودة اعتبارا من : ثانيا
 .مئة وثلاثين ضعفا( 903)
 

مئةةة ( 992: )ضةةمنا 09/92/9166حتةةى  9/9/9162الايجةةارات المعقةةودة اعتبةةارا مةةن : ثالثةةا
 .واثني عشر ضعفا

 
ثلاثةةة ( 10: )ضةةمنا 09/92/9112حتةةى  9/9/9161الايجةةارات المعقةةودة اعتبةةارا مةةن : رابعةةا

 .وثمانين ضعفا
 

تسةعة ( 51: )ضةمنا 09/92/9111حتةى  9/9/9110عقةودة اعتبةارا مةن الايجارات الم: خامسا
 .وخمسين ضعفا

 



اثنةين ( 42: )ضةمنا 09/92/9112حتةى  9/9/9111الايجةارات المعقةودة اعتبةارا مةن : سادسا
 .واربعين ضعفا

 
اربعةة ( 24: )ضةمنا 09/92/9114حتةى  9/9/9110الايجةارات المعقةودة اعتبةارا مةن : سابعا

 .وعشرين ضعفا
 

ثمانيةةة ( 91: )ضةةمنا 09/92/9115حتةةى  9/9/9115الايجةةارات المعقةةودة اعتبةةارا مةةن : ثامنةةا
 .عشر ضعفا

 
اثنةةي ( 92: )ضةةمنا 09/92/9116حتةةى  9/9/9116الايجةةارات المعقةةودة اعتبةةارا مةةن : تاسةةعا

 .عشر ضعفا
 
تةي او ال 9/9/9111بةدلات الايجةار المعقةودة اعتبةارا مةن  20/1/9112تضاعف اعتبةارا مةن  -ب

 :على النحو الاتي 09/92/9111تنتهي مدتها التعاقدية الاولى بعد 
 

 .9/9/9111الايجارات التي انتهت مدتها التعاقدية الاولى قبل  -
 .اربعة اضعاف( 4)
 
: ضمنا 91/92/9111ضمنا و  9/9/9111الايجارات التي انتهت مدتها التعاقدية الاولى بين  -
 .ثلاثة اضعاف( 0)
 
 21/6/9111ضةةمنا و  23/92/9111التةةي انتهةةت مةةدتها التعاقديةةة الاولةةى بةةين الايجةةارات  -

 %.03ضعفان و ( 2،0: )ضمنا
 
 09/92/9113ضةةمنا و  03/6/9111الايجةةارات التةةي انتهةةت مةةدتها التعاقديةةة الاولةةى بةةين  -

 %.13ضعف واحد و ( 9،1: )ضمنا
 
: ضمنا 09/92/9119ضمنا و  9/9/9119الايجارات التي انتهت مدتها التعاقدية الاولى بين  -
 %.03ضعف واحد و ( 9،03)

مةةن اجةةل احتسةةاب المضةةاعفة يعتمةةد بةةدل الايجةةار الةةذي كةةان متوجبةةا علةةى المسةةتأجر بتةةاريخ 
، بالنسبة للعقود المحددة في البنةد أ مةن هةذه المةادة كمةا يعتمةد بةدل الايجةار الةذي 09/92/9116

-التعاقدية الاولى بالنسبة للعقود المحددة في البنةد  كان متوجبا على المستأجر بتاريخ انتهاء المدة
من هذه المةادة وتؤخةذ بعةين الاعتبةار الزيةادة الرضةائية الحاصةلة بعةد العمةل بالقةانون الةرقم  -ب
المعدل بحيث يبقى ما زاد منها على الزيادة القانونية حقا مكتسبا للمؤجر وما نقص عنها  23/12

 .يتوجب على المستأجر دفعه
 

بر رضائية لتطبيق احكام هذا البند، كل زيةادة علةى المسةتأجر ولا يكةون ملزمةا بادائهةا وفقةا وتعت
 .للقانون، ولا يعتبر التنازل الرضائي عن التخفيضات القانونية السابقة بمثابة زيادة رضائية

ة وعندما يشمل عقد الايجار اقساما بدأت ايجاراتها بتةواريخ مختلفةة يجةزأ لبةدل لتحديةد المضةاعف
 .تبعا لتاريخ بدء جارة كل منها



 
مةةن هةةذه " ب " ، " أ " وبعةةد المضةةاعفة الةةوارد ذكرهةةا فةةي البنةةدين  20/1/9112اعتبةةارا مةةن  -ج

المادة ترتبط وتزاد تباعا بدلات الايجار بنسبة تعادل نصف نسبة الزيادة الطارئة فةي كةل مةرة علةى  
ة بزيةةةادة غةةةلاء المعيشةةةة وتحديةةةد اجةةةور الجةةةزء الاول مةةةن الراتةةةب المحةةةددة فةةةي المراسةةةيم المتعلقةةة

 .المستخدمين والعمال وذلك اعتبارا من تاريخ العمل بكل زيادة
 
مةةن هةةذه المةةادة مةةن تةةاريخ نفةةاذ " ب "و " أ " تسةةتحق الزيةةادات المنصةةوص عليهةةا فةةي البنةةدين  -د

 .من دون اي مفعول رجعي 22/1/9112تاريخ  963/12القانون الرقم 
 
 

 .عن الاجارة والتأجير الثانويالتنازل  -1المادة 

لا يجةةةوز للمسةةةتأجر التنةةةازل عةةةن المةةةأجور او تةةةأجيره كليةةةا او جزئيةةةا الا بموافقةةةة المالةةةك الخطيةةةة 
 .وبالشروط التي يتفق عليها

اذا تنازل المستأجر الاصلي عن المأجور وكان مرخصا له بذلك صراحة في عقد الايجار الاساسةي 
المتنازل لهم مةن التمديةد القةانوني ويحلةون محةل المسةتأجر الاصةلي  او الممدد بحكم القانون، يستفيد

 .وتصبح علاقتهم مباشرة مع المالك
وفي حال التأجير الثانوي الكلي او الجزئي بموافقة المالك الصةريحة فةي العقةد الاساسةي او الممةدد، 

يجار الثانوي بانتهاء تبقى العلاقة التأجيرية محصورة بين المالك والمستأجر الاصلي وتنتهي مدة الا
 .مدة الايجار الاصلي

على المالك ان يدعو الى المحاكمة المستأجر الثانوي في كل دعةو  تقةام بوجةه المسةتأجر الاصةلي، 
ويكون للحكم الصادر بوجه المستأجر الاصةلي قةوة القضةية المحكةوم بهةا بوجةه المسةتأجر الثةانوي، 

جر الاصةلي بةالتعويف فةي حةال ثبةوت سةوء نيةة او على انه يحق للمستأجر الثانوي مطالبةة المسةتأ
 .خطأ او اهمال هذا الاخير

 
 

 استرداد المأجور -1المادة 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -أ: اولا
للمالك ان يطلب لاجل سكنه او سكن احد اولاده اسةترداد المةأجور السةكني شةرط ان يثبةت ضةرورة 

ان لا يكون هو او من يطلب الاسترداد لمصةلحتة مالكةا مسةكنا اخةر عائلية تضطره الى استرداده، و
ملائما وصالحا للسكن غير مشغول ومعادلا في مستواه للمةأجور المطلةوب اسةترداده ضةمن النطةاق 

 .البلدي عينه او نطاق بلدي مجاور
سةترداد وللمالك ان يطلب الاسترداد لمأجور ملاصق للمسةكن الةذي يقةيم فيةه اذا كانةت الغايةة مةن الا

 .ضم المأجور المسترد لسكنه وجعله مسكنا مؤمنا لحاجات العائلة
 
للمالك صاحب المستشفى او المؤسسة التربوية او التعليمية او الخيرية او الميتم المؤجر قسم من  -ب

عقةةاره او عقاراتةةه المتلاصةةقة، للسةةكن ان يسةةترد هةةذا القسةةم شةةرط اضةةافته الةةى الاصةةل واسةةتعماله 
 .سةلاغراف المؤس

 
للمالةةك ان يطلةةب اسةةترداد المةةأجور لاجةةل هدمةةه واقامةةة بنةةاء جديةةد  مكانةةه ولةةه مةةن اجةةل اقامةةة  -ج



انشاءات جديدة ان يطلب استرداد البناء القائم على السطح اذا كان هةذا البنةاء يشةغل اقةل مةن نصةف 
 .المساحة التي يسمح قانون البناء بها او اذا اراد اقامة طابقين جديدين فاكثر

ترط ان يكون استرداد البناء ضروريا من الناحية الفنية لاقامة الانشاءات الجديةدة وللمالةك الةذي ويش
يرغب بانشاء طابق فوق بنائه المةؤجر ان يطلةب اسةترداد القسةم الضةروري فنيةا لاقامةة الانشةاءات 

 .الجديدة
 
للمسةتأجر تعويضةا  يتوجب على المالةك طالةب الاسةترداد وفقةا للبنةود أ و ب و ج اعةلاه ان يةدفع -د

خمسين % 53خمسة وعشرين بالمئة وان لا يزيد عن % 25عادلا تقدره المحاكم على الا يقل عن 
 .بالمئة من قيمة المأجور

 
 .في جميع حالات الاسترداد لقاء تعويف : ثانيا

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون 
لحكةم النهةائي فةي ضةوء العناصةر التقديريةة يحدد مبلغ التعويف على اساس مقداره بتاريخ صدور ا

 .المتوافرة في الدعو 
وفي الدعاو  التي لم يصدر بها قرار مبرم يحدد التعويف وفقا لاحكام القانون الذي اقيمت الدعو  
 .في ظله على ان لا يتجاوز التعويف خمسين بالمئة من قيمة المأجور بتاريخ صدور الحكم النهائي

 
 

لى المالك الذي استرد مأجوره عملا باحكام هذا القانون ان يدفع الى المستأجر يترتب ع -1المادة 

تعويضةةا اضةةافيا يعةةادل نصةةف قيمةةة التعةةويف المقضةةي بةةه دون ان يكةةون المسةةتأجر ملزمةةا باثبةةات 
 .الضرر الذي اصابه وذلك في الحالتين المبينتين ادناه

 
منصوص عنهمةا فةي الفقةرتين أ و ب مةن البنةد اذا كان المأجور قد استرد وفقا لاحد  الغايتين ال -9

اولا من المادة الثامنة من هذا القانون ولم يستعمله المالك دون مسوغ مشةروع وفقةا للغايةة المطلوبةة 
بمهلة سنة من تاريخ الاخلاء او لم يستمر دون مسوغ مشروع في استعماله علةى ذلةك الوجةه ثةلاث 

 .سنوات على الأقل 
 
د استرد من اجل الهدم واعادة البناء وفقا للغاية المنصوص عنها فةي الفقةرة ج اذا كان المأجور ق -2

من بند اولا من المادة الثامنة من هذا القةانون ولةم يشةرع المالةك بالبنةاء دون مسةوغ مشةروع بمهلةة 
سنة من تاريخ اخلاء اخر مستأجر ولم يتممه في مهلة لا تتجاوز الخمس سنوات من تاريخ الشروع 

بدون مسوغ مشروع او اذا استعمل المأجور المسترد لسكنه او لمنفعته الشخصية او اجره  في العمل
 .من الغير خلال مهلة السنة المبينة اعلاه

 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -93المادة 

 :الاسقاط من حق التمديد
 :نيا بالاخلاء في الحالات الآتيةيسقط حق المستأجر بالتمديد ويحكم عليه او على من يحل محله قانو

 
اذا لم يدفع ما استحق عليه من بدل الاجارة وذلك خلال شهرين بعد تبلغةه بنفسةه او بواسةطة احةد  -أ



افراد عائلته الراشدين، المقيمين معه انذار موجها اليه بموجب بطاقةة مكشةوفة مضةمونة مةع اشةعار 
تةةب العةةدل او بموجةةب انةةذار صةةادر عةةن دائةةرة بالاسةةتلام او بموجةةب كتةةاب موجةةه اليةةه بواسةةطة الكا

 .التنفيذ وفقا لما نصت عليه المادة الثانية والعشرون من هذا القانون
 

في حال تعذر اجراء التبليغات المشار اليها في الفقرة السابقة يتم التبليغ بواسطة النشر فةي جريةدتين 
من تعذر التبليةغ وذلةك بنةاء علةى طلةب محليتين يوميتين يعينهما قاضي الامور المستعجلة بعد تثبته 

المؤجر باستدعاء لا يخضع لاي رسم او طابع من اي نوع كةان وتلصةق صةورة الانةذار علةى بةاب 
 .المأجور بواسطة مباشر وتسري مهلة الشهرين من تاريخ حصول اخر معاملة نشر او لصق

بليةةغ بواسةةطة النشةةر، وفقةةا وفةةي حةةال تعةةذر اجةةراء تبليةةغ الانةةذار الصةةادر عةةن دائةةرة التنفيةةذ يةةتم الت
 .للاصول عينها بموجب قرار يتخذه رئيس دائرة التنفيذ

 .يتحمل المستأجر نفقات هذه المعاملات
 
اذا اساء استعمال المأجور بان احدث فيه تخريبا غير ناشئ عن الاسةتعمال العةادي او اسةتعماله  -ب

 .على وجه مضر يتنافى وشروط العقد دون موافقة المؤجر الخطية
لا تعتبةةر اسةةاءة اسةةتعمال المةةأجور ممارسةةة المسةةتأجر صةةاحب المهنةةة الحةةرة لمهنتةةه فةةي قسةةم مةةن 
المأجور المخصص لسكنه لاسباب امنية اضطرته لترك مقر ممارسة مهنته وفي هذه الحالة لا يحق 
للمالك مطالبة المستأجر بأي تعةويف كمةا لا يجةوز للمسةتأجر مطالبةة المالةك بةأي تعةويف اضةافي 

 .في حالات الاسترداد عنها
 

لا تعتبةةر اسةةاءة اسةةتعمال المةةأجور التجهيةةزات التةةي يقيمهةةا المسةةتأجر علةةى نفقتةةه شةةرط ان لا تضةةر 
بمتانة البناء ويعتبر من هذا القبيل اعمال تركيب المصعد وخزان المياه او تأمين التدفئة او التبريد او 

 .الماء الساخن
حية البسةيطة، علةى المسةتأجر الةذي يرغةب فةي الافةادة مةن باستثناء اشغال الزخرفة والةديكور السةط

احكام هذه المادة ان يستحضر المؤجر امام قاضي الامور المستعجلة لاستئذانه بةان يجةري الاعمةال 
 .التي يرغب في اجرائها والتي يجب عليه تحديدها، لتمكين المحكمة من تقدير قانونيتها وملاءمتها

نفقةةات عقةةد تةةأمين ضةةد جميةةع المخةةاطر التةةي يمكةةن ان تنةةت  عةةن  يتحمةةل المسةةتأجر او المسةةتأجرون
الاشغال التي يقومون بها ونفقات الاعمال المذكورة آنفا ونفقات اعادة الحال الى مةا كانةت عليةه فةي 
اقسام البناء التي تكون قد تضررت بسةبب الاعمةال دون ان يكةون لهةم الحةق بةالرجوع علةى المالةك 

 .سواء اثناء اشغالهم المأجور او بتاريخ انتهاء هذا الاشغال للمطالبة بها او بقسم منها
في حساب تعويف ( ب)لا تدخل قيمة التحسينات الحاصلة من جراء الاعمال المذكورة في هذا البند 

 .الاسترداد ولا في حساب البدل العادل
 
خلافةا لعقةد الايجةار اذا تنازل عن المأجور او اجره كليا او جزئيا دون موافقة المالك الخطيةة او  -ج

 .الاساسي او الممدد، وفي هذه الحالة يقتضي ادخال المستأجر الثانوي او المتنازل له في المحاكمة
 
اذا كان المستأجر يشغل عن طريق الايجار ولغير ضرورة عائليةة اكثةر مةن مةأجور معةد للسةكن  -د

يحةدد خةلال مهلةة سةتة اشةهر  فقط لا يفصل بينها اكثر من سبعة كيلومترات خطا شةعاعيا، فعليةه ان
تبدأ من تاريخ نفاذ هذا القانون التعديلي، المأجور الذي يرغب بالاستفادة من حق التمديد فيه واذا لةم 

 .يفعل، فيعود للمحكمة ان تحدد المسكن الذي يسقط فيه حق التمديد
 



ة ارباعةه علةى الاقةل اذا انشأ المستأجر بناء للسكن، او شغر له، او تملك بناء شةاغرا يملةك ثلاثة -هـ
ويكون صالحا وملائما لسكنه ومعادلا لمستو  المأجور الذي يشغله في المدينة او القريةة عينهةا، او 
في مكةان لا يبعةد عةن المةأجور اكثةر مةن سةبعة كيلةومترات خطةا شةعاعيا فةي هةذه الحةالات، يعتبةر 

د المستأجر الراشةدون الةذين الزوج والزوجة والاولاد القاصرون المقيمون مع المستأجر وكذلك اولا
ما لم تتوافر في وضع " هـ " و " د " هم على عاتقه، في حكم الشخص الواحد لتطبيق احكام البندين 
مةن المةادة الثامنةة مةن هةذا القةانون، " أ " الاولاد حالة الضرورة العائلية المنصوص عليها في البنةد 
تةةاريخ انجةةاز البنةةاء او التملةةك او الشةةغور، شةةرط الاقامةةة الفعليةةة فةةي مهلةةة لا تتجةةاوز السةةنة مةةن 

 .والاستمرار في السكن لمدة ثلاث سنوات على الاقل
 

 :يستثنى من احكام البندين د و هـ
الحالة التي يتملك فيها المستأجر او من يعتبر معه في حكم الشخص الواحةد، شةقة لاسةتعمالها  -9

تعملها فعليةا لهةذه الغايةة خةلال سةتة كمكتب تجاري او سياحي او لممارسةة مهنةة مةن المهةن ويسة
اشهر من تاريخ التملك ويستمر في نفةس الاسةتعمال لمةدة ثةلاث سةنوات علةى الاقةل تحةت طائلةة 

 .سقوط الحق في التمديد بدون اي تعويف
 
وتةاريخ صةدور  90/4/9115الحالة التي اصبح فيها المستأجر مالكةا لمسةكن شةاغر مةا بةين  -2

 .قد باع هذا المسكن قبل صدور هذا القانونهذا القانون شرط ان يكون 
 
اذا ترك المأجور لاسباب غير امنية مدة سنة بةدون انقطةاع اعتبةارا مةن تةاريخ نفةاذ هةذا القةانون  -و

 .ورغم استمراره في دفع الايجار
يسةتثنى مةن احكةةام هةذا البنةةد اللبنةانيون الموظفةةون والمسةتخدمون فةةي البعثةات اللبنانيةةة الرسةمية فةةي 

 .جالخار
 
اذا ترك المأجور لاسباب غير امنية مدة ستة اشهر بدون انقطاع وكان مدينا بشةيء مةن البةدلات  -ز

ولم يكن له مقام معروف من المالك يبلغ فيه الانذار بالةدفع او لةم يختةر مقامةا يبلةغ فيةه هةذا الانةذار، 
لام وفقةا لاصةول يعينه للمؤجر بموجب كتاب او بطاقة بريديةة مكشةوفة مضةمونة مةع اشةعار بالاسةت

 .التبليغ المنصوص عنها في البند أ من هذه المادة
 
 .اشهر دون انقطاع 6اذا ترك المستأجر غير اللبناني المأجور لمدة  -ح
 
 

المعةةدل  23/9112للعسةةكريين الةذين كةانوا قبةةل العمةل بهةةذا القةانون او القةةانون رقةم  -99المةادة 

رة بيوت لسةكن العسةكريين، ان يسةتمروا فةي اشةغال يشغلون مساكن عملا بالقوانين الخاصة بمصاد
المساكن المصادرة لسكنهم بعد احالتهم على التقاعد بالبةدل الاخيةر الةذي يؤدونةه للمالةك مضةافا اليةه 
الزيادة القانونية المقررة في المادة السادسة من هةذا القةانون علةى ان يعتبةر تةاريخ المصةادرة بمثابةة 

 .بة الزيادةتاريخ بدء الاشغال لحساب نس
وفةةي حةةال تطبيةةق احكةةام الاسةةترداد علةةى العسةةكريين الةةذين خضةةعوا لهةةذه المةةادة يحةةدد التعةةويف 

 .المستحق لهم بنصف قيمة التعويف المتوجب وفقا للمادة الثامنة من هذا القانون

 



 

 عقود ايجار الاماكن غير السكنية -الباب الثالث 

 

 

 

يسةةتفيد مةةن التمديةةد فةةي حةةال وفةةاة  24/5/9114يخ تةةار 006معدلةةة وفقةةاق للقةةانون  -92المةةادة 

 :المستأجر او تركه المأجور
 

 :فيما يتعلق بالاماكن المؤجرة لغايات تجارية او صناعية -اولا
 

 .ورثة المستأجر او بعضهم حسب الاتفاق فيما بينهم -9
 
 .شركاء المستأجر الثابتة شراكتهم بتاريخ عقد الايجار او بتاريخ سابق -2
 
 (.9) 99/61مستفيدون من احكام المادة الخامسة وما يليها من المرسوم الاشتراعي رقم ال -0

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون 
وفي هذه الحالة تمدد وتنتقل اجارة الامكنة المخصصة لاستثمار المؤسسة التجارية لمن تنتقل اليه 

 .تلك المؤسسة
 

 :ة لممارسة مهنة حرة منظمة بقانونفيما يتعلق بالاماكن المؤجر -ثانيا
 

ورثة المستأجر او بعضهم حسب الاتفاق فيما بينهم شرط ان يمةارس الوريةث اي مهنةة حةرة  -9
 .منظمة بقانون

 
كل مةن آل اليةه المةأجور عةن طريةق التنةازل مةن المسةتأجر او مةن ورثتةه شةرط ان يمةارس  -2

ي التنةازل فةي حةال وفةاة المسةتأجر فةي المتنازل له أي مهنة حةرة منظمةة لقةانون وعلةى أن يجةر
، او في مهلة سنة من تاريخ صدور هذا القانون، اذا كانت  مهلة لا تتعد  السنتين من تاريخ الوفاة

 .الوفاة حاصلة قبل صدوره ويحق للمالك ان يضاعف بدل الايجار
يس فةي اذا كان المأجور مشغولا من اكثر من واحد ممن يمارسون مهنةة حةرة وتةوفي احةدهم ولة

ورثته من يمارس مهنته عينها، يعطى شركاؤه في الايجار حق الحلول محله بشروط العقد ذاتها، 
 . لقاء تعويف للورثة يعادل عشرة اضعاف بدل الايجار المعمول به بعد نفاذ هذا القانون

اما في حال ترك المستأجر الشريك للمأجور لاي سةبب كةان فيحةل محلةه شةركاؤه بشةروط عقةده 
 .ذاتها
 
 :فيما يتعلق بالاماكن الاخر  -ثالثا
 

زوج واصةةول وفةةروع المسةةتأجر، او بعضةةهم حسةةب الاتفةةاق فيمةةا بيةةنهم شةةرط ان يمارسةةوا  -9
 .المهنة عينها



 
 .شركاء المستأجر الثابتة شراكتهم بتاريخ عقد الايجار او بتاريخ سابق -2
 
مةن الورثةة الةوارد ذكةرهم فةي كل من آل اليه المأجور عن طريةق التنةازل مةن المسةتأجر او  -0

 الفقرة 
آنفا شرط ان يمارس المتنازل له المهنة عينها، علةى ان يجةري التنةازل رسةميا لةد  الكاتةب ( 9)

العدل في حال وفةاة المسةتأجر فةي مهلةة لا تتعةد  السةنة مةن تةاريخ الوفةاة او فةي مهلةة سةنة مةن 
ه يحق للمالك ان يطلب تحديد البةدل تاريخ صدور هذا القانون اذا كانت الوفاة حاصلة قبل صدور

 .العادل وفقا لاحكام المادة السابعة عشرة من هذا القانون
يعتبر جميع الاشخاص المستفيدين من التمديد بموجب احكام هذه المادة متكافلين متضامنين تجةاه 

 .المؤجر في تنفيذ موجباتهم
 

الةواردتين ( ثالثةا)مةن البنةد  0والفقةرة ( نيةاثا)مةن البنةد  2تمدد سنة واحدة المهلة المحددة في الفقةرة 
 .اعلاه ابتداء من تاريخ نفاذ هذا القانون التعديلي

 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -90المادة 

 :تحدد بدلات ايجار الاماكن غير السكنية على النحو الاتي
 

 :الاماكن المؤجرة لغايات تجارية او صناعية: اولا
 
 : ق الارضيةالطواب -9
 

 9/9/9111بدلات ايجار الطوابق الارضية المعقودة قبةل  20/1/9112تضاعف اعتبارا من  -أ
 :على النحو الاتي 9/9/9111والتي انتهت مدتها التعاقدية الاولى قبل 

 
 .ستماية وستين ضعفا 663 9/9/9154الايجارات المعقودة قبل  -
 
خمسةةماية  523ضةمنا  09/92/9169حتةى  9/9/9154الايجةارات المعقةودة اعتبةارا مةةن  -

 .وعشرين ضعفا
 
اربعمايةةة  441ضةةمنا  09/92/9166حتةةى  9/9/9162الايجةةارات المعقةةودة اعتبةةارا مةةن  -

 .وثمانية واربعين ضعفا
 
ثلاثمايةةة  002ضةةمنا  09/92/9112حتةةى  9/9/9161الايجةةارات المعقةةودة اعتبةةارا مةةن  -

 .واثنين وثلاثين ضعفا
 
وسةةةتة  206ضةةةمنا  09/92/9111حتةةةى  9/9/9110عقةةةودة اعتبةةةارا مةةةن الايجةةةارات الم -

 .وثلاثين ضعفا



 
مئة وثمانيةة  961ضمنا  09/92/9112حتى  9/9/9111الايجارات المعقودة اعتبارا من  -

 .وستين ضعفا
 
سةتة وتسةعين  16ضمنا  09/92/9114حتى  9/9/9110الايجارات المعقودة اعتبارا من  -

 .ضعفا
 
اثنان وسبعين  12ضمنا  09/92/9115حتى  9/9/9115معقودة اعتبارا من الايجارات ال -

 .ضعفا
 
ثمانيةةةة  41ضةةةمنا  09/92/9116حتةةةى  9/9/9116الايجةةةارات المعقةةةودة اعتبةةةارا مةةةن  -

 .واربعين ضعفا
 
او  9/9/9111بةةدلات الايجةةار المعقةةودة اعتبةةارا مةةن  20/1/9112تضةةاعف اعتبةةارا مةةن  -ب

 :على النحو الاتي 09/92/9111وانتهت مدتها التعاقدية الاولى بعد  المعقودة قبل هذا التاريخ
 

 .ثمانية اضعاف( 1) 9/9/9111الايجارات التي انتهت مدتها التعاقدية الاولى قبل  -
 
 91/92/9111ضةةمنا و  9/9/9111الايجةةارات التةةي انتهةةت مةةدتها التعاقديةةة الاولةةى بةةين  -

 : ضمنا
 .ستة اضعاف( 6)
 
 21/6/9111ضةمنا و  23/92/9111تي انتهت مةدتها التعاقديةة الاولةى بةين الايجارات ال -

 .اربعة اضعاف )4)ضمنا 
 
 09/92/9113ضةمنا و  03/92/9111الايجارات التي انتهت مدتها التعاقدية الاولى بين  -

 .ثلاثة اضعاف( 0)ضمنا 
 
ضمنا  09/6/9119ضمنا و  9/9/9119الايجارات التي انتهت مدتها التعاقدية الاولى بين  -
 .ضعفان( 2)
 
 .الطوابق ما فوق وما تحت الطابق الارضي المؤجرة لغايات تجارية او صناعية -2

 .تحدد بدلات هذه الطوابق بثلاثة ارباع البدلات المتوجبة على الطوابق الارضية
 

 :الاماكن المؤجرة لغايات غير تجارية او صناعية: ثانيا
رة لغايةات غيةر تجاريةة او صةناعية بثلاثةة اربةاع بةدلات الامةاكن تحدد بدلات ايجار الاماكن المةؤج
 .المؤجرة لغاية تجارية او صناعية

 
مةةن اجةةل احتسةةاب المضةةاعفة يعتمةةد بةةدل الايجةةار الةةذي كةةان متوجبةةا علةةى المسةةتأجر بتةةاريخ : ثالثةةا
 .قانونمن المادة الثالثة عشرة من هذا ال -أ  -بالنسبة للعقود المحددة في البند  09/92/9116



كما يعتمد بدل الايجار الذي كان متوجبا على المستأجر بتاريخ انتهاء المدة التعاقدية الاولةى بالنسةبة 
مةةن المةةادة الثالثةةة عشةةرة وتؤخةةذ بعةةين الاعتبةةار الزيةةادة الرضةةائية  -ب  -للعقةةود المحةةددة فةةي البنةةد 

ها علةى الزيةادة القانونيةة حقةا المعدل بحيث يبقى ما زاد من 23/12الحاصلة بعد العمل بالقانون رقم 
 .مكتسبا للمؤجر وما نقص عنها يتوجب على المستأجر دفعه

 
وتعتبر رضائية لتطبيق احكام هذا البند كل زيادة يوافق عليها المستأجر ولا يكون ملزما بادائها وفقا 

 .ضائيةللقانون ولا يعتبر التنازل الرضائي عن التخفيضات القانونية السابقة بمثابة زيادة ر
امةةةا اذا حةةةدد البةةةدل العةةةادل رضةةةائيا او قضةةةائيا فيعتمةةةد تةةةاريخ نفةةةاذ هةةةذا البةةةدل اساسةةةا لاحتسةةةاب 

 .المضاعفات
واما اذا كان قد طرأ علةى البةدل زيةادة رضةائية لقةاء منةافع اضةافية للمسةتأجر فيجةري توزيةع البةدل 

 .على شطرين
 

 .العائدة لتاريخ بدء الاجارةالشطر الاول يتمثل بالبدل الأساسي فتطبق عليه المضاعفات 
 

الشةةطر الثةةاني يتمثةةل بالزيةةادة فتطبةةق عليةةه المضةةاعفات المحةةددة للسةةنة التةةي طةةرأت فيهةةا الزيةةادة 
 .المذكورة

عندما يشمل عقد الايجار اقساما بدأت اجاراتها بتواريخ مختلفة او اقساما تشملها عةدة بنةود مةن هةذه 
 .لتاريخ بدء اجارة كل منها او تبعا لموقعها في البناءالمادة يجزأ البدل لتحديد المضاعفة تبعا 

 
مةن قةانون  1و  1و  6تعتبر تجارية او صناعية الاماكن المؤجرة للغايات المعددة في المواد : رابعا

 .التجارة البرية
تعتبر بمثابة طوابق ارضية الاماكن التي تمتد علةى الطةابق الارضةي والطةابق الةذي فوقةه والطةابق 

اذا كانت هذه الطوابق متصلة في ما بينها داخليا ضمن المأجور فةي بنةاء واحةد ومةؤجرة  الذي تحته
 .لمستأجر واحد في عقد واحد

اذا تنةةاول العقةةد الواحةةد اقسةةاما تشةةملها عةةدة بنةةود فةةي هةةذه المةةادة يعةةود للمحكمةةة تجزئةةة البةةدل عنةةد 
 .الاقتضاء لتحديد نسبة الزيادة

 
عد المضاعفة الوارد ذكرها في هذه المادة تةرتبط وتةزاد تباعةا ، وب20/1/9112اعتبارا من : خامسا

بدلات الايجار بنسبة تعادل نصف نسبة الزيادة الطارئة في كل مرة على الجةزء الاول مةن الراتةب، 
المحةةددة فةةي المراسةةيم المتعلقةةة بزيةةادة غةةلاء المعيشةةة، وتحديةةد اجةةور المسةةتخدمين والعمةةال وذلةةك 

 .ل زيادةاعتبارا من تاريخ العمل بك
 
اذا ترك المستأجر المأجور تلقائيا خلال مهلة ثلاثة اشهر مةن تةاريخ نفةاذ هةذا القةانون التعةديلي او  -

ومةا دفةع  20/1/9112قبل هذا التاريخ يعفى من دفع بدلات الايجار السابقة والمترتبةة اعتبةارا مةن 
 .منها يمكن استرداده

 
ادة الثالثةة عشةرة مةن هةذا القةانون مةن تةاريخ نفةاذ تستحق الزيادات المنصوص عليها في الم: سادسا

مةةةن دون اي مفعةةةول رجعةةةي وتعتبةةةر ملغةةةاة جميةةةع  22/1/9112تةةةاريخ  963/12القةةةانون الةةةرقم 
والمخالفةةة لهةةذا البنةةد سادسةةا، كمةةا يعتبةةر مةةا كةةان سةةبق  963/12الاتفاقةةات المنظمةةة بعةةد القةةانون 

قبةل  963/12دة الثالثة عشرة من القةانون للمستأجر دفعه على حساب المفعول الرجعي في ظل الما



تعديلها دفعات على حساب البدلات، وتعتبر الضرائب والرسةوم التةي يكةون المةؤجر قةد سةددها عةن 
المبالغ التي قبضةها علةى حسةاب المفعةول الرجعةي بمثابةة دفعةة علةى حسةاب مةا سةيترتب عليةه مةن 

 .ضرائب ورسوم عن بدلات ايجار لاحقة
 
 

حتفةاظ باحكةام المةادة الثانيةة عشةرة مةن هةذا القةانون يسةقط حةق المسةتأجر فةي مةع الا -94المادة 

 .من المادة العاشرة من هذا القانون( ز)و ( و)و ( ج)و ( ب)و ( أ)التمديد وفقا لاحكام البنود 
بالاضافة الى اسباب الاسقاط الواردة في الفقرة السابقة يسقط حق مستأجر الاماكن المةؤجرة لغايةات 

او صةةناعية فةةي التمديةةد اذا احةةدث تغييةةرا فةةي جهةةة اسةةتعمال المةةأجور كمةةا حةةددت فةةي عقةةد تجاريةةة 
 .الايجار

 
 

 -ب-لمالك العقار المؤجر لغير السكن الحق باسترداد المةأجور وفقةا لاحكةام الفقةرتين  -95المادة 

الاضةافة الةى من بند اولا والبنةد ثانيةا مةن المةادة الثامنةة مةن هةذا القةانون ويترتةب علةى المالةك ب -ج
التعويف المحدد في هذه المادة تعةويف اخةر عةن الخسةارة التةي يتعةرف لهةا المسةتأجر مةن جةراء 

 (.كبدل الخلو وخسارة الموقع والزبائن وتوقف الاعمال وغيرها)الاخلاء 

 

 

 احكام مشتركة لجميع عقود الايجار البدل العادل -الباب الرابع 

 

 

 

 .24/5/9114تاريخ  006معدل وفقا للقانون  -96المادة 

 
مةن قيمةة %( 933)تخضع لاحكام البدل العادل على ان لا يتجاوز هذا البدل نسبة مئة بالمئةة  -اولا

 :البدلات بعد احتساب الزيادة المنصوص عليها في هذا القانون التعديلي
 

 الاماكن المؤجرة لشخص طبيعي او معنوي يكون او يصبح مالكا ابنية او حصصا شةائعة فةي -أ
اماكن يزيد نصيبه من مجموع بدلات ايجارها الفعلية عن عشرة امثال بدل ايجار المةأجور الةذي 

 .يشغله
لحساب هذه البدلات، يعتبر الزوج والزوجة والاولاد المقيمةون مةع المسةتأجر فةي حكةم الشةخص 
ا الواحد، ولا يحق للمالك ان يطلب البةدل العةادل مةن مسةتأجر واحةد او مةن يحةل محلةه بحكةم هةذ

 .القانون الا مرة واحدة
 
الايجارات المعتبرة عنصرا مةن عناصةر المؤسسةة التجاريةة والتةي يجةري عليهةا عقةد ادارة  -ب

 .وذلك طيلة فترة الادارة الحرة 99/61حرة وفقا  لاحكام المرسوم الاشتراعي 
 
في حالة الايجارات المعتبرة عنصرا من عناصر المؤسسة التجارية في حالة التفرغ عنها او  -ج



 .بيعها بواسطة الدوائر القضائية
 

تخضةةع بةةدلات ايجةةار الامةةاكن المةةؤجرة مةةن الدولةةة والمؤسسةةات العامةةة والبلةةديات الةةى : ثانيةةا
المضةةةةاعفات المنصةةةةوص عليهةةةةا فةةةةي المةةةةادة الثالثةةةةة عشةةةةرة مةةةةن هةةةةذا القةةةةانون وذلةةةةك حتةةةةى 

عدا علةى اسةاس وصا 9/9/9114ابتداء من %( 933)، وتزاد بنسبة مئة بالمئة 09/92/9110
 .09/92/9110البدل المتوجب في 

 
لاجل تطبيق احكام هذا البند، يجاز للحكومة بمرسوم يتخذ في مجلس الوزراء فتح الاعتمةادات  -

 .اللازمة وتنسيب هذه الاعتمادات وتحديد مصادر التغطية
 

يةةة، والمؤسسةةات تةةزاد بةةدلات ايجةةار الامةةاكن المةةؤجرة مةةن الةةدول الاجنبيةةة، والمنظمةةات الدول: ثالثةةا
التابعة لها وكذلك الشركات ذات الجنسية الاجنبيةة، بمقةدار ثلاثةة امثالهةا وذلةك بعةد احتسةاب الزيةادة 

 .المنصوص عليها في هذا القانون التعديلي
 
 

تقةدر . يحدد البدل العادل بنسةبة تتةراوح بةين خمسةة وسةبعة بالمئةة مةن قيمةة المةأجور -91المادة 

 .ه من مجموع كلفة البناء ومن ثمن الارفبقيمة المأجور بما يصيب
 .يقدر مجموع كلفة البناء بتاريخ الدعو  بعد حسم ما يكون قد تدنى من قيمته بسبب القدم

 :يقدر ما يصيب المأجور من ثمن الارف بتاريخ اقامة الدعو  وفقا لاحد  الحالتين الآتيتين
 
ام المسموح به في العقار القائم عليه يوزع ثمن اذا كان البناء قد استنفذ كامل عامل الاستثمار الع( 9

 .الارف على عدد طوابق البدء القانونية
 
اذا كان البناء لم يستفد كامل الاستثمار العام المشةار اليةه سةابقا تحسةب المسةاحة اللازمةة لةه مةن ( 2

 .ابقالارف بالاستناد الى عامل الاستثمار هذا وتقدر قيمة هذه المساحة وتوزع على عدد الطو
وفةةي الحةةالتين المةةذكورتين، تراعةةى اهميةةة كةةل مةةن الطوابةةق بةةالنظر الةةى الطوابةةق الاخةةر  وحالتةةه 
وظروفه الخاصة دون ان يتأثر هذا التقدير بالتحسينات على انواعها التي يكون المستأجر قد اجراها 

 .على نفقته الخاصة
 
 

 :احكام دفع البدلات -91المادة 

العقةةد الاساسةةي بةةالرغم مةةن كةةل اتفةةاق مخةةالف ان يةةدفع بةةدل الايجةةار  للمسةةتأجر بعةةد انقضةةاء مةةدة -أ
مشاهرة وسلفا اذا كان بدل الايجار الشهري يتجاوز نصف الحد الادنى للاجور بتاريخ استحقاق هذا 

 .البدل
 
 :لا يحكم على المستأجر بالاسقاط من حق التمديد -ب
 

بكتةاب مضةمون مةع اشةعار بالاسةتلام  اذا ارسل البدلات الةى المةؤجر بواسةطة حوالةة بريديةة -9
 .ضمن المهلة القانونية الى محل اقامة المؤجر



 
اذا اودع ضمن المهلة القانونيةة البةدلات لةد  كاتةب العةدل الةذي يعمةل فةي القضةاء الةذي يقةع  -2

 .ضمن نطاقه المأجور، وعلى الكاتب العدل ابلاغ المؤجر مضمون الايداع ودعوته لقبضها
 
 

من المالك والمستأجر تنفيذ الحكةم القاضةي بالاسةترداد، واذا لةم يعمةد المالةك الةى  لكل -91المادة 

تسديد ما يتوجب عليه من قيمة التعويف في دائرة التنفيذ، بعد انةذاره، يلةزم بتعةويف اضةافي قةدره 
اثنان بالمئة شهريا من قيمةة التعةويف، غيةر قابةل للتعةديل يحسةب وينفةذ ويحصةل مباشةرة بواسةطة 

 .لتنفيذدائرة ا
 
 

 :الخدمات والصيانة 24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقاق للقانون  -23المادة 

 
 :يقصد بنفقات الخدمات المشتركة الواردة في هذا القانون ما يأتي -9
 

نفقةةات اسةةتهلاك او انتةةاج التيةةار الكهربةةائي، العائةةدة لسةةكن النةةاطور والمصةةعد وسةةائر الاقسةةام ( أ
 .ز وما هو بحكمها في البناء غير المفرزالمشتركة في البناء المفر

 
نفقات تةأمين الميةاه البةاردة بمةا فةي ذلةك المسةتخرجة مةن الآبةار الارتوازيةة والميةاه السةاخنة ( ب

والتدفئة والتبريد ونفقات الصيانة والاصلاحات المتعلقة باجهزتهةا وتمديةداتها وبالمصةعد ونفقةات 
 .تأمينه لد  احد  شركات الضمان

 
بواب الموازي للحد الادنى للاجور، بالاضافة الى الزيادات بما فيها التةدرج والضةمائم اجر ال( ج

والتعويضات القانونية والاشتراكات المتوجبةة للصةندوق الةوطني للضةمان الاجتمةاعي وتعةويف 
 .ولا يدخل في حساب الاجر بدل المسكن. نهاية الخدمة

 
مشةتركة التةي اعتةاد تقةديمها او التةي اتفةق عليهةا لا يحق للمؤجر الامتنةاع عةن تقةديم الخةدمات ال -2

اساسا في عقةد الايجةار، واذا كانةت هةذه الخةدمات تشةمل التدفئةة او التبريةد او الميةاه السةاخنة، علةى 
آذار مةةن السةةنة  29تشةةرين الثةةاني حتةةى  95المةةؤجر ان يةةؤمن التدفئةةة الكافيةةة بصةةورة منتظمةةة مةةن 

تشةرين اول مةن السةنة عينهةا امةا الميةاه السةاخنة فعليةه  95التالية، والتبريةد مةن اول حزيةران حتةى 
 .تقديمها طيلة ايام السنة، كل ذلك ما لم يكن هناك اتفاق مخالف في العقد

اذا لم يؤد المالك بدون مسوغ شرعي، كل او بعف الخدمات المتفق عليهةا او الواجبةة بموجةب هةذه 
بيةةر يعينةةه قاضةةي الامةةور المسةةتعجلة دون المةةادة يترتةةب للمسةةتأجر بعةةد التحقةةق مةةن ذلةةك بواسةةطة خ

استيفاء اي رسم، تعويف يساوي بدل ايجار شهرين على الا يزيةد مجمةوع التعةويف المحكةوم بةه، 
 .في السنة التأجيرية الواحدة، عن بدل ايجار ستة اشهر

 
 اذا كان عقد الايجار لا تضمن نصةا يلقةي علةى عةاتق المسةتأجر كامةل النفقةات المشةتركة يسةاهم -0

مةن مجمةوع بةدلات الامكنةة % 5من هذه النفقات شرط ان لا تتجاوز مسةاهمته % 23المالك بنسبة 
التي تستفيد من هذه الخدمات ويوزع الباقي على الوحدات التي يتألف منها البناء سواء كانت شاغرة 



 .او مشغولة من المالك او سواه
 
لنفقات وتوزيعا لها بينه وبةين المسةتأجرين على المؤجر ان ينظم كل ثلاثة اشهر حسابا تفصيليا ل -4

مبينا حصة مساهمة كل منهم وفقا للقاعدة اعلاه ويبلغه اليهم ويكون من حق كل منهم الاطلاع علةى 
الفواتير المثبتة لهذه النفقات وطلب صور عنها على نفقته عند الاقتضاء للاعتراف على صحتها اذا 

 .شاء
 .ر عند توزيع حصص المساهمة بين الشاغلينتؤخذ بعين الاعتبار مساحة كل مأجو

 
للمؤجر ان يطلةب مةن المسةتأجرين سةلفة علةى الحسةاب تعةادل نسةبة مةا يترتةب علةيهم مةن قيمةة  -5

نفقات الخدمات المحتملة لثلاثة اشهر، وفي هذه الحالة يحق للمستأجرين تعيين احدهم للاشراف على 
 .عملية انفاق هذه السلفة

 
أجر عةةن دفةةع حصةةته المسةةتحقة فةةي المسةةاهمة بمثابةةة التةةأخر عةةن دفةةع بةةدلات يعتبةر تةةأخر المسةةت -6

 .من المادة العاشرة من هذا القانون( أ)الايجار وينت  المفاعيل عينها المنصوص عنها في البند 
 
خلافةةا لكةةل نةةص سةةابق وارد فةةي العقةةد يتحمةةل المسةةتأجر كامةةل الاصةةلاحات غيةةر المشةةتركة  -1

 .والخاصة بالمأجور
 
اتفاق خطي يجري بين شاغلي ثلاثة ارباع الاقسام المعدة للايجار او لاشغالها من قبل المالك  كل -1

بشةةةأن اعفةةةاء المالةةةك مةةةن تأديةةةة كةةةل او بعةةةف الخةةةدمات المشةةةتركة يكةةةون ملزمةةةا للمالةةةك ولجميةةةع 
 .المستأجرين

 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -29المادة 

ني صلاحية النظر للفصل في جميع دعاو  الايجةار وفةي جميةع الطلبةات تناط بالقاضي المنفرد المد
 .والدفوع التي تلازمها مهما بلغ بدل الايجار السنوي

 
تعين جلسة المحاكمة الاولى في دعاو  الايجارات دون التقيد بمهةل تبةادل اللةوائح، ولا يقبةل الحكةم 

ضعة لهذا القةانون ايةا مةن طةرق المراجعةة الابتدائي الصادر في دعاو  ايجار العقارات المبنية الخا
مةن قةانون اصةول المحاكمةات المدنيةة  461العادية والاستثنائية سو  الاعتةراف فةي حةدود المةادة 

والاستئناف خلال مهلة خمسة عشر يوما من تاريخ تبلغه، ولا يقبل الحكم الاستئنافي اي طريق مةن 
مةةن قةةانون اصةةول  651اف فةي حةةدود المةةادة طةرق المراجعةةة العاديةةة او الاسةةتثنائية سةةو  الاعتةةر

 .المحاكمات المدنية
 

الا ان الحكم الاستئنافي يقبل التمييز اذا كان ثمة تعارف بينةه وبةين الحكةم الابتةدائي لجهةة الاسةقاط 
 .من حق التمديد فقط

 ايةا كةان القةانون الةذي اعتمةد 9/9/9111ويسري ذلك على الاحكام الاستئنافية الصادر اعتبارا من 
 .في هذه الاحكام

يبقى قضاء العجلة في نطاق احكام القانون العام صالحا للنظر في القضايا الطارئة والمستعجلة التةي 



 .لا يتصد  الفصل فيها الى اساس النزاع
 
 

وما يليها من قانون اصول المحاكمات المدنية المتعلقة بتنفيذ  141تطبق احكام المادة  -22المادة 

الخطية لتحصيل البدلات المعينة في عقود الايجار المنظمة بين الطرفين والممددة  الاسناد والتعهدات
 .قانونيا

 
 

تسةةتمر اجةةارة المسةةتأجرين الةةذين اسةةتفادوا مةةن احكةةام المةةادة الخامسةةة والثلاثةةين مةةن  -20المةةادة 

ع المعةدل والةذين لةم يعةودوا الةى المةأجور بعةد، شةرط ان يسةتمروا فةي دفةع ربة 23/12القانون رقم 
البدلات المترتبة بعد تطبيق احكام هذا القانون وان يعودوا الةى المةأجور بمهلةة سةنة مةن تةاريخ نفةاذ 

 .هذا القانون، ما لم تحل دون ذلك ظروف قاهرة
 
 

على المستأجر اللبناني في الابنية غير المتضةررة الةذي حةرم اشةغال المةأجور بسةبب  -24المادة 

ولم يعد اليه بعد، ان يعود الى المأجور بظةرف سةنة مةن  9/1/9112الاحداث الحاصلة اعتبارا من 
تاريخ العمل بهذا القانون، وعليه ان يعلم المالك عةن رغبتةه فةي اسةتمرار عقةد الايجةار ضةمن مهلةة 
ستة اشهر من تاريخ نفةاذ هةذا القةانون، وفةي هةذه الحالةة عليةه ان يةدفع ربةع البةدلات المتةأخرة وفقةا 

 .فترة الواقعة بين تاريخ  تركه المأجور وتاريخ عودته اليهلاحكام هذا القانون عن ال
ان اعلام المالةك برغبةة المسةتأجر بالاسةتفادة مةن اسةتمرار العقةد يمكةن ان يةتم بكةل وسةائل الاعةلام 

 .المكتوبة بما فيها النشر والكتاب المضمون وعرف المتوجب من البدلات
 

وتعذر عليه ذلك لاسباب امنية او بسبب اشغاله من  اذا اختار المستأجر المذكور العودة الى المأجور
 .الغير بدون موافقة المالك، على المستأجر دفع ربع بدل الايجار وفقا لاحكام هذا القانون

 
اما اذا تعذرت عليه العةودة الةى المةأجور بسةبب اشةغاله مةن الغيةر بموافقةة المالةك فةلا يتوجةب علةى 

النستأجر الجديد باستمرار الاجارة السابقة، للمستأجر الذي  المستأجر اي بدل وعند ذلك اذا ثبت علم
اعلم المالك باستمرار اجارته، ان يختار اما العودة الى المأجور او مطالبة المالك والمستأجر الجديةد 

خمسين بالمئةة %( 53)خمسة وعشرين بالمئة و %( 25)بالتكافل والتضامن بتعويف يتراوح بين 
 .ان المأجور مخصصا للسكنمن قيمة المأجور، اذا ك

 
واذا لم يثبةت علةم المسةتأجر الجديةد باسةتمرار الاجةارة السةابقة فةان حةق المسةتأجر يحصةر بمطالبةة 

 .المالك بالتعويف المذكور في الفقرة السابقة اذا كان المأجور مخصصا للسكن
رة التةي واذا كان المأجور مخصصةا لغيةر السةكن يضةاف الةى التعةويف المةذكور مةا يةوازي الخسةا

تعةةرف لهةةا المسةةتأجر مةةن جةةراء عمةةل المالةةك والمسةةتأجر الجديةةد فةةي حةةال ثبةةوت علةةم هةةذا الاخيةةر 
 .باستمرار الاجارة السابقة، ومن جراء عمل المالك في حال عدم ثبوت هذا العلم

 
 

لا تطبق الزيادة ولا البدل العادل المنصوص عنهما في هذا القانون على الاماكن التي  -25المادة 



وذلةك  90/4/9115م مستأجروها من الانتفاع بها لاسةباب امنيةة نتيجةة الحةوادث الحاصةلة بعةد حر
طيلة مدة الحرمان الا ان هذه الزيادة والبدل العادل يعةودان للسةريان دون مفعةول رجعةي بعةد زوال 

 .الاسباب الامنية
 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -26المادة 

ليه الاحكام القانونية التي ترعى عقود الايجارات، تبقةى العقةود الخاضةعة لاحكةام خلافا لما نصت ع
، وتاريخ 1/1/9112هذا القانون والعائدة للابنية التي تضررت بسبب الاحداث الحاصلة اعتبارا من 

العمةل بهةذا القةةانون التعةديلي قائمةةة بمفاعيلهةا كافةةة بةين المةةؤجرين والمسةتأجرين بةةالرغم مةن هةةلاك 
أجور او تعيبةةه او حرمةةان المسةةتأجرين الانتفةةاع بةةه او ببعضةةه، وتطبةةق احكةةام البةةاب الاول مةةن المةة

على هذه الابنية المتضررة، وتبدأ بشأنها المهل المحددة في المواد  1/11المرسوم الاشتراعي الرقم 
لقةانون التاسعة والعاشرة والرابعة عشرة من المرسةوم الاشةتراعي المةذكور مةن تةاريخ العمةل بهةذا ا

 1/11مةن المةادة الثالثةة عشةرة مةن المرسةوم الاشةتراعي الةرقم  9التعديلي وفي حالة تطبيق الفقةرة 
 .تطبق بشأن البدل العادل احكام هذا البدل الواردة في هذا القانون التعديلي

 
ة كما تطبق المادتان الثامنةة والخامسةة عشةرة مةن هةذا القةانون فةي حةال تطبيةق البنةد ثانيةا مةن المةاد

 .الثالثة عشرة المذكورة
، تحتسةب الزيةادات المنصةوص 1/11في حال تطبيق المادة الرابعة من المرسوم الاشةتراعي الةرقم 

عليها في هةذا القةانون التعةديلي ويسةتعاف عةن مبلةغ الخمسةة آلاف ليةرة لبنانيةة بمبلةغ مليةوني ليةرة 
فيعتمةد البةدل بعةد  1/11اعي الةرقم اما في حال تطبيق المةادة السادسةة مةن المرسةوم الاشةتر. لبنانية

 .احتساب الزيادة القانونية الواردة في هذا القانون التعديلي
 
 

في جميع حالات الاسةترداد او الاسةقاط مةن التمديةد للمحكمةة ان تأخةذ بعةين الاعتبةار  -21المادة 

المسةةترد  النفقةات الضةةرورية التةةي يكةةون قةةد تحملهةةا المسةةتأجر لاجةةراء اعمةةال التةةرميم فةةي المةةأجور
 .وكذلك المدة التي انقضت على اعمال الترميم

 
 

تخضع عقود الايجار ذات البدلات الهالكة، المعقودة او الممددة قبل نفاذ هةذا القةانون،  -21المادة 

 .لاحكام البدل العادل المنصوص عنها في المادة السابعة عشرة منه
 
 

عدية تنفةةذ وفقةةا لمضةةمونها ويعتمةةد البةةدل ان العقةةود المحةةدد فيهةةا البةةدل بصةةورة تصةةا -21المةةادة 

 .الاخير كبدل تعاقدي عند تمديد الايجار وفقا لاحكام هذا القانون
 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -03المادة 

مع مراعاة الفقرة الثالثة من المادة الواحدة والعشرين من هذا القانون تمةدد لغايةة تةاريخ نفةاذه احكةام 



منه، وتبقةى النزاعةات العالقةة امةام  92مع تعديلاته، باستثناء المادة  23/12يجارات الرقم قانون الا
خاضةةعة لقةةوانين الايجةةارات الاسةةتثنائية التةةي نشةةأت فةةي ظلهةةا مةةا عةةدا  20/1/9112المحةةاكم قبةةل 

ذا تعويف الاسترداد الذي يصبح خاضعا لتقدير القاضي في حدود البند ثانيا من المادة الثامنة مةن هة
 القانون

 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -09المادة 

يعلةةق مفعةةول الانةةذارات المؤديةةة الةةى الاسةةقاط مةةن حةةق التمديةةد لعةةدم دفةةع بةةدلات الايجةةار، المبلغةةة 
وتاريخ العمل بهذا القانون، وذلك لمدة شهرين فقةط  95/4/9115بالطرق العادية او الاستثنائية بعد 

 .هذا القانونتسري منذ نفاذ 
على المستأجر الذي يستفيد من هذا التعليق وخلال مهلة الشهرين المنصوص عنها في الفقرة السابقة 

مةن مقةدار هةذا البةدل كمةا هةو عليةه بتةاريخ نفةاذ هةذا % 25ان يدفع زيادة على بدل الايجار بمقدار 
 .القانون وتضم هذه الزيادة الى البدل المذكور وتصبح جزءا منه

ه الحالة يعتبر الانذار لاغيا لا مفعول له وكذلك دعو  الاسقاط من حق التمديةد الةذي قةدمت وفي هذ
 .على اساسه

 
اذا لةةم يةةدفع المسةةتأجر، تلقائيةةا، البةةدلات المتةةأخرة والزيةةادة المةةذكورة اعةةلاه خةةلال مهلةةة الشةةهرين 

ل نفاذ هذا القانون وتعةود المنصوص عنها في هذه المادة يعود الفريقان الى الحالة التي كانا عليها قب
مهلة الانذار الى السريان من دون حاجة الى توجيه انذار جديد، وتستعيد الدعو  مجراها من النقطة 

 .التي تكون قد وصلت اليها
 

لا تطبق هذه المةادة ولا يسةتفيد المسةتأجر مةن احكامهةا اذا كةان قةد صةدر حكةم نهةائي ومبةرم قضةى 
 .بالاسقاط من حق التمديد

مهلة شهرين المهل المحددة في الفقرتين الاولى والرابعة من هةذه المةادة ابتةداء مةن تةاريخ نفةاذ تمدد 
 .هذا القانون التعديلي

 
 

خلافا لاي نص اخر لا تعتبر باطلة عقود الايجارات المتعلقة بأماكن تحوي مخالفةات  -02المادة 

ت غير قابلة للتسوية بموجب القوانين النافذة لقوانين البناء او التنظيم المدني او اذا كانت هذه المخالفا
 .على ان لا ينفذ الاخلاء الا بالتلازم مع ازالة المخالفة

 
 

 .24/5/9114تاريخ  006معدلة وفقا للقانون  -00المادة 

لا تطبق الزيادات المنصوص عليها في المةادتين السادسةة والثالثةة عشةرة مةن هةذا القةانون التعةديلي 
 .ددة بالعملة الاجنبية في عقود الايجار والتي ما زالت محررة بهذه العملةعلى البدلات المح

 


